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Rechtzeitige Ubergabe vermeidet

Haftungsrisiko

IN DEM VOM BUNDESGERICHTSHOF (BGH) am 12. Juli 2007
(AZ: 11l ZR 145/06) entschiedenen Fall hatte sich ein Anleger mit
seinerzeit 100.000 D-Mark zuzuglich eines Agios von flnf Pro-
zent an einem geschlossenen Immobilienfonds beteiligt. Der
Anleger lastete dem Vermittler an, dieser habe ihn seinerzeit
nicht hinreichend Uber die Risiken der Beteiligung an dem Fonds
aufgeklart. Dieses betreffe insbesondere die personliche Haftung
gegenlber AuBengldubigern, hinsichtlich derer der Anleger sich
teilweise sogar der sofortigen Zwangsvollstreckung habe unter-
werfen mussen. Ferner habe er ihn nicht Uber das Risiko etwai-
ger Nachschusspflichten sowie (ber den Umstand aufgeklart,
dass die Beteiligung zumindest aus tatsachlichen Griinden nicht
verauBerbar sei. Das Landgericht Bielefeld hatte die Klage abge-
wiesen. Auf die Berufung des Klagers hatte dann das Oberlan-
desgericht Hamm den Zahlungsanspruch bestatigt und die

Uberlisst der Anlagevermittler dem Anlage-
interessenten einen Prospekt Uber die Kapital-
anlage, kann er damit nach hochstrichterlicher
Rechtsprechung seiner Aufklarungspflicht Uber die
Risiken der Beteiligung gentigen, wenn der
Prospekt nach Form und Inhalt geeignet ist, die
notigen Informationen wahrheitsgemal3 und ver-

standlich zu vermitteln.

Feststellung getroffen, dass der Anlagevermittler verpflichtet sei,
dem Anleger den Schaden aus der Beteiligung zu ersetzen. Der
BGH hat die erstinstanzliche Entscheidung wiederhergestellt.

Zur Begriindung verwies der BGH auf seine bisherige Recht-
sprechung, nach der es als Mittel der Aufklarung gentigen kann,
wenn dem Anlegeinteressenten statt einer mindlichen Aufkla-
rung im Rahmen des Vertragsanbahnungsgesprachs ein Pro-
spekt Gber die Kapitalanlagen Uberreicht wird. Dies setze voraus,
dass der Prospekt nach Form und Inhalt geeignet ist, die nétigen
Informationen wahrheitsgeman und verstandlich zu vermitteln.
Ferner sei erforderlich, dass dem Anlageinteressenten der Pro-
spekt so rechtzeitig vor dem Vertragsschluss Ubergeben werde,
dass er seinen Inhalt noch zur Kenntnis nehmen konne.

Im Streitfall hatte der Anlegervermittler dem Anleger zwei Wo-
chen vor dessen Zeichnungserklarung den Prospekt zum Immo-



bilienfonds mit der Erkldrung ausgehéndigt, dass dieser die Unterlagen in
Ruhe durchlesen solle und sich spater noch entscheiden kénne, ob er damit
einverstanden sei. Nach etwa zwei Wochen hatte der Vermittler dann den
Anleger gemél vorangegangener Abstimmung erneut in dessen Haus auf-
gesucht und mit diesem weitere sich aus der Beteiligung ergebende Fragen
besprochen. Hinsichtlich des Inhalts des Prospekts sind keine Unrichtigkeiten
oder Unvollstdndigkeiten durch die Instanzgerichte festgestellt worden.

Verdeutlichung der Chancen und Risiken im

Prospekt sind kein Freibrief fiir den Vermittler

Das Berufungsgericht hatte eine Pflichtverletzung des Anlagevermittlers ge-
genlber dem Anleger darin gesehen, dass der Vermittler neben dem Uber-
reichen des Prospektes auch unvollstdndige Angaben Uber die Risiken der
Nachschusspflicht, seine Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstre-
ckung und Uber Probleme mit dem Ausfall einzelner Gesellschaften hétte
machen mussen. Der BGH hat dieses jedoch verneint. Ein Anlagevermittler,
der nicht nur rechtzeitig den nach Form und Inhalt geeigneten Prospekt tber-
reiche und dartber hinaus zusatzlich mindlich auch auf bestimmte Risiken
hinweise, sei grundsétzlich nicht aufgrund der weiteren mindlichen Erlaute-
rungen zu Risiken verpflichtet, eine eingehende, umfassende Aufklarung
vorzunehmen.

Anders verhalt es sich nur, wenn der Anlagevermittler durch mundliche
Erklarung bei dem Interessenten den Eindruck erweckt, dieser erhalte hier-
durch mandlich die allein maBgebliche und vollstandige Aufklarung und
brauche sich den Prospekt (iberhaupt nicht mehr anzusehen. So ist der
Umstand, dass der Beteiligungsprospekt Chancen und Risiken der Kapital-
anlage hinreichend verdeutlicht, eben auch kein Freibrief fir den Vermittler,
Risiken abweichend hiervon darzustellen und mit seinen Erklarungen ein
Bild zu zeichnen, dass die Hinweise im Prospekt entwertet oder flr die Ent-
scheidungsbildung des Anlegers mindert.

Genau dieses hat der BGH mit seiner Entscheidung vom gleichen Tage
(AZ: 11l ZR 83/06) festgestellt. Hier hatte das Berufungsgericht die Auffassung
vertreten, aus dem Prospekt hatten sich fur die Anleger alle notwendigen
Informationen ergeben. Der BGH hat ausgefiihrt, dass der Umstand, dass der
Prospekt Chancen und Risiken der Kapitalanlage hinreichend verdeutlicht,
kein Freibrief fir den Vermittler sei, Risiken abweichend hiervon darzustellen
und mit seinen Erkldrungen ein Bild zu zeichnen, dass die Hinweise im Pro-
spekt entwerte oder fir die Entscheidungsbildung des Anlegers mindere.

Der am gleichen Tag ergangenen Entscheidungen des BGH ist zu entneh-
men, dass ein richtiger und vollstandiger Verkaufsprospekt bei rechtzeitiger
Ubergabe durchaus ein wichtiger Baustein fir ein wirkungsvolles Enthaf-
tungsmanagent des Vermittlers sein kann. Dies gilt jedoch nur in solchen
Fallen, in denen der Vermittler sich im Kundengesprach klar an die inhalt-
lichen Vorgaben des Prospekts halt und keine vom Prospekt abweichenden
Ausfiihrungen macht. Dies gilt insbesondere fur verharmlosende AuBerungen
zu den Risiken der Beteiligung. Es ist in diesem Zusammenhang empfeh-
lenswert, fUr die eigenen Unterlagen mit dem Ziel einer inhaltlich ausrei-
chenden Darlegung im Haftungsprozess fir jedes Kundengespréch ein Ge-
sprachsprotokoll zu erstellen. Hierflr durften handschriftliche Anmerkungen
an einer Checkliste, die der Vermittler wahrend des Kundengesprachs be-
nutzt, eine wertvolle Hilfe sein. [ ]
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